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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vendelso Skolvag, 769623-1989 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter for permanent boende och lokaler till nyttiande utan begrénsning i
tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen innehar &ganderatt fastigheten Vendelsd 3:1075 i Haninge kommun.
Byggnaderna ar uppférda 1960-1962. Fastighetens adresser ar Vendelsé Skolvag 2-24.

Fakta om fastigheten

Bostadsrattsféreningen Vendels6 Skolvag upplater 82 bostadsldgenheter med bostadsrétt och 26 med
hyresratt. Vidare upplater féreningen 3 lokaler med hyresratt.

Den sammanlagda bostadsarean i fastigheten uppgar till 5 849 kvm, lokalarealen 244 kvm och garage
133 kvm.

Arets taxeringsvérde: 46 912 000 kr
Forgaende ars taxeringsvarde: 42 576 000 kr

Antal lagenheter
27 st 1rok
63 st 2rok
18 st 3rok

Lokaler, garage och p-platser
Lokal 3 st
Garage 30 st
P-platser 63 st

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammansattning:

Stig Johansson Ledamot
Agneta Gillisdotter Ledamot
Thomas Hagstrom Ledamot
Yvonne Berg Ledamot
Daniel Fogelmark Suppleant
Marina Linder Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 stycken protokollférda styrelseméten varav ett konstituerande mote, en
ordinarie stamma. Tva samradsmoten med hyresgastféreningen och tva méten med Restate.
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Firmatecknare
Foéreningens styrelse har tecknats av tva ledaméter i férening vid avtal.

Revisor
Revisor &r Per Gustafsson - KPMG

Valberedning
Beslutades att ge uppdrag till styrelsen utse ledamot/ledaméter till valberdning.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Nordeuropa Farsakring.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Restate AB och den tekniska férvaltningen har skétts av
PG Hiss & Fastighet.

Reparationer och underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 366 805 krsamt periodiskt underhall med
179 175 kr.

Arets verksamhet

Skarmtak har satts upp

Malning av parkeringsrutor

5 déda trad har tagits ned pga av sakerhetsrisk

En av féreningens lagenheter har renoverats och salts

Arbetet med Molokerna har tagit langre tid an planerat pga bygglov/tillstand fran kommunen. Arbetet
fortskrider dock.

Styrelsen har paborjat arbetet med att underséka méjligheten att optimera féreningens gemnsamma
utrymmen.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
Nyckeltal
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgift kr’kvm bostadsréttsyta 500 475 424 322
Nettoomsattning i tkr 5077 4 606 4 650 4201
Balansomslutning i tkr 126 285 126 948 165 099 164 295
Resultat efter finansiella poster i tkr -1 487 144 -3 198 -1 581 -1 908
Soliditet% 41 41 31 31
Driftskostnad kr/kvm bostadsyta 428 440 351 419
Lan krikvm bostadsréttsyta 12 489 12 489 12 489 12 489
Definitioner: se not 23
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Reparations- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets boérjan 51 963 571 6 735 283 85152 -3 573 623 -3 197 856
Féréandring eget kapital 678 672 1046 840
Disposition enl
arsstammobeslut -3 197 856 3 197 856
Avsattning till yttre fond 42 576 -42 576
ianspraktagande av yttre fond -85 152 85 152
Arets resultat -1487 144
Vid arets slut 52 642 243 7782123 42 576 -6 728 903 -1 487 144
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Forslag till till behandling av féreningens ansamlade forlust
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -6 728 903
arets resultat -1 487 144
Totalt -8 216 047
disponeras for
avséttning till yttre fond 42 576
balanseras i ny rékning -8 258 623
-8 216 047

Summa

Vad betréffar resultat och stélining i &vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrékning med

tilthérande noter.
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Reéultatrékning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 5077 908 4 658 159
Ovriga rorelseintikter 16 326 16 538
5094 234 4 674 697
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -545 712 -519 278
Reparartioner 4 -366 805 -584 891
Underhall 5 -179 175 -197 208
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -1419 283 -1 322 323
Ovriga driftskostnader 7 -170 840 -148 927
Fastighetsskatt -162 064 -149 968
Ovriga externa kostnader 8 -529 430 -416 173
Personalkostnader 9 -98 001 -160 292
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstiligangar 10 -1572 313 -1 570 448
Roérelseresuitat 50 611 -384 811
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 6 007 30 286
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -1 643 762 -2 843 331
Resultat efter finansiella poster -1 487 144 -3 197 856
Resultat fore skatt -1 487 144 -3 197 856
Arets resultat -1 487 144 -3 197 856
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 119 534 494 121 102 226

Inventarier, verktyg och installationer 14 38 178 42 759

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 736 302 34 613
120 308 974 121179 598

Summa anlaggningstillgangar 120 308 974 121 179 598

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15

Ovriga fordringar 80 1325

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 149 239 34 910

149 319 36 235

Kassa och bank 17 5826 728 5732277

Summa omséttningstillgangar 5976 047 5768 512

SUMMA TILLGANGAR 126 285 021 126 948 110
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 52 642 243 51 963 571

Upplatelseavgifter 7782123 6735 283

Fond fér yttre underhall 42 576 85152
60 466 942 58 784 006

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -6 728 903 -3 573 623

Arets resultat -1487 144 -3 197 856
-8 216 047 -6 771479

Summa eget kapital 52 250 895 52 012 527

Léngfristiga skulder 18

Ovriga skulder till kreditinstitut 73 050 000 73 050 000
73 050 000 73 050 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 351 265 1066 723

Skatteskulder 26 246 165 241

Ovriga kortfristiga skulder 19 32 896 58 487

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 573719 595 132

984 126 1 885 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 285 021 126 948 110
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 487 144 -3 197 856
Avskrivningar 1572 313 1570 448

85 169 -1 627 408

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 85169 -1 627 408
forandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -113 084 106 359
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -901 456 -1 680
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -929 371 -1 522 729
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -701 690 -16 594 475
Kassafléde fran investeringsverksamheten -701 690 -16 594 475
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 1725512 4274 222
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1725512 4274 222
Arets kassafléde 94 451 -13 842 982
Likvida medel vid arets borjan 5732277 19 578 259
Likvida medel vid arets slut 5826 728 5735277
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgdngar reovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstiligdngarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrdkningen.
Hansyn har tagits till berdknat restvérde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da raddande prisniva.

Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa kemponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200
Utdver ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar foreningen gjort

Fonster 40
Stammar 50
Véarmeanl, ventilation, undercentral 40
Fasad, entréer 40
Balkonger 50
Markarbeten, dréanering 40
Fonder

Avsattning till féreningens underhalisfond gérs 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.
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Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

vérderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vésentligt dverforts till annan part
och féretaget inte l&ngre har kontroll Gver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrédkningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Not 2 Nettoomsattning

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 2 924 254 2 685 080
Hyror bostader 1593373 1548472
Hyror lokaler 156 065 167 069
Hyror garage 218 100 209 222
Hyror p-platser 119 306 105 967
Hyror férrad 58 410 58 000
Bortfall arsavgifter -2 584 -
Hyresbortfall bostader -15 155 -157 015
Hyresbortfall garage -7 536 -6 620
Hyresbortfall p-platser -641 -
Hyresbortfall forrad -6 876 -3 807
Intakter dverlatelser/pantsattningar 19759 29137
Debiterad indrivning 1740 2940
Debiterad fastighetsskatt 11 575 -
Faktureringsavgifter - 800
Administrationsavgifter p-platser 3 451 1335
Ovriga fakturerade kostnader 4724 17 557
Oresutjamning -57 22
5077 908 4 658 159

Not 3 Fastighetsskotsel
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 165 744 116 764
Fastighetsskotsel gard entreprenad 126 039 163 780
Fastighetsskotsel gard enligt bestélining 8 480 51 860
Stadning enligt avtal 122 540 122 580
Stadning enligt bestélining 1915 4 440
Besiktningskostnader 18 078 2793
Bevakning 12 991 17 247
Stérningsjour och larm 9448 4724
Snéréjning inki sandning 50 886 32520
Serviceavtal 4163 -
Serviceavtal las 6723 2 005
Serviceavtal vdrme 18 705 565
545 712 519 278
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyreslagenheter 42 341 36 223
Lokaler 1739 2939
Gemensamma utrymmen 19 003 9614
Portar 26 064 17 856
Las 25 296 38 351
Trapphus 5517 -
Tvéttstuga 30979 40 937
Sopanlédggning - 3344
Vind 1875 875
Kallare 4176 9 869
Trapphus - 63
VS 59 932 20 645
Varmeanléggning 7794 -
Ventilation 8 563 1826
Elinstallationer 42 156 14 203
Tak - 3125
Fasad 26 358 -
Foénster - 875
Balkonger 6 265 1794
Markytor, gard 45 608 39618
P-platser 2 406 29 845
Garage 4217 10779
Ovrigt 2 094 -
Vattenskador - 286 702
Skadegobrelse 4422 15408
366 805 584 891
Not 5 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Lagenheter - 59 771
Trapphus 179 175 -
Garage - 137 437
179175 197 208

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Elkostnader 144 898 163 766
Varmekostnader 910 494 853 740
Vattenkostnader 235626 214 522
Sophéamtning 125 628 84 014
Grovsopor 2637 6 281
1419 283 1322 323
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Not 7 Ovriga driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsékring 126 737 120 875
Ersattningar till hyresgéster och br-innehavare 7 080 -
Kabel-TV 35182 28 052
Bredband/telefoni/fiber 1841 -
170 840 148 927

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier - 167
Forbrukningsmaterial 1118 6 829
Resekostnader 200 200
Annonsering 1000 1200
Kreditupplysningar - 420
Paminnelser/krav 1740 2400
Overlatelseavgifter 9709 14 455
Pantsattningsavgifter 13 876 14 682
P-platsbyten - 6 656
Kontorsmaterial 2 391 914
Trycksaker - 4 600
Telefoni 6774 7842
Datakommunikation g 887 8 159
Porto 575 686
Avgifter juridiska drenden 15 809 17 302
Lamnade skadestand 20 000 -
Konstaterade hyresfériuster - 9759
Revisionsarvode 14 425 16 000
Mediems- och styrelsemdéten 11170 20 654
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 237 979 143 792
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3512 4163
Teknisk férvaltning utéver avtal 31712 -
Juridiska kostnader 118 510 124 751
Bankkostnader 4011 4 240
Ovr externa kostnader 20 000 -
Tidskrifter och facklitteratur 318 -
Foéreningsavgifter 3753 3753
Ovriga externa kostnader 961 2 549
529 430 416 173

Not 9 Personalkostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode 74 572 108 569
Ovriga arvoden - 5857
Sociala avgifter 23429 35 866
98 001 150 292
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2016-01-01- 2015-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2016-12-31 2015-12-31
Byggnad 1567 732 1567732
Inventarier 4 581 2716
1572313 1 570 448
Not 11 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter 5 568 29 568
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 288 693
Intaktsrénta skattekontot 151 25
Summa 6 007 30 286
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 1539 771 2 843 268
Rantekostnader, kortfristiga skulder 2 255 -
Kostnadsrénta skattekontot 1736 63
Summa 1543 762 2843 331
Not 13 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan
Byggnader 123 871 971 118 320 983
-Nyanskaffningar 5 550 988
Vid arets slut 123 871 971 123 871 971
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -2 769 745 -1 202013
-Arets avskrivning -1 567 732 -1 567 732
Vid érets slut -4 337 477 -2 769745
Redovisat varde vid arets slut 119 534 494 121 102 226
Varav mark 32 523 264 32 523 264
Ackumulerade anskaffningsvarden 32 523 264 32 523 264
Redovisat varde vid arets slut 32 523 264 32523264
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 45 475
-Nyanskaffningar 45 475
Vid arets siut 45 475 45 475
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2716
-Arets avskrivning enligt plan -4 581 -2716
Vid arets slut -7 297 -2716
Redovisat varde vid arets slut 38178 42 759
Not 15 Kortfristiga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Avrakning for skatter och avgifter 80 -
Andra kortfristiga fordringar - 1325
80 1325
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 147 516 33 340
Upplupna intakter 1723 1570
Summa 149 239 34910
Not 17 Kassa och bank
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Handkassa 3546 4270
Swedbank 4 300 959 2 961 660
SBAB 3342 535 831
Alandsbanken 1416 623 2128 816
Alandsbanken 102 258 101 700
5826 728 5732277
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Léngivare Réntesats Villkorsdndringsdag 2016-12-31 2015-12-31
Alandsbanken 62 550 000
Alandsbanken 10 500 000
Alandsbanken 1,26% 2018-06-29 24 350 000 -
Alandsbanken 1,26% 2019-06-29 24 350 000 -
Alandsbanken 1,66% 2021-06-28 24 350 000 -
73 050 000 73 050 000
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 73 050 000 73 050 000
73 050 000 73 050 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Redovisningskonto fér moms 8 153 7530
Sociala avgifter 12 657 25 947
Avdragen skatt 12 086 24 856
Ovriga kortfristiga skulder - 154
32 896 58 487
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintdkter 405 512 410 016
Restbelopp hyror- och avgifter - -1
Beraknat revisionsarvode 20 000 25000
Elkostnader 6 123
\_(érmekostnader 108 964
Ovriga upplupna kostnader 33120 160 117
573719 595 132
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Intékter fran avgifter och hyror

Balansomslutning: Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resuitat efter finansiella poster Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resulatat frdn andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
véardepapper och fordringar som faller inom typen anlaggningstillgangar samt
réntekostnader och ranteintakter

Soliditet Hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierade med eget kapital

Driftskostnader/m2 Foreninges direkta kostnader forutom underhall och fastighetsskatt i
forhaliande till den totala bostadytan

Lan/m2 Féreningens langfristiga skulder i férhallande till den totala bostadsytan
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Auktoriserad revisor
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Revisionsperatelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Vendelsé Skolvég, org. nr 769623-1989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Bostadsrattsféreningen Vendelsé Skolvag for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av féreningens resultat fér rakenskapsaret. Férvaltningsberéttelsen &r

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar i enlighet med gallande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentligen missvisande uppgifter vare sig férekomst av sad-
ana uppgifter skulle bero oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentligen missvi-
sande uppgifter vare sig forekomst av sadana uppgifter skulle bero
oegentligheter eller pa fel samt att avge en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het men utg6r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid skulle upptécka en vasentligen
missvisande uppgift i &rsredovisningen om en sadan uppgift skulle
uppkomma. Vasentligen missvisande uppgifter i arsredovisningen
kan uppkomma pa grund av oegentligheter eller pa fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

| en revision som utfors i enlighet ISA anvénder jag professionellt
omdome och intar ett professionellt skeptiskt forhaliningssétt. Dessu-
tom utfér jag féljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna for forekomst av vasentli-
gen missvisande uppgifter i arsredovisningen vare sig fére-
komst av sadana uppgifter skulle bero oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker samt inhdmtar revisionsbevis som ar &ndamalsen-
liga och tillrackliga for att utgéra grund fér mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptacka en vasentligen missvisande uppgift
som uppkommit till féljd av oegentligheter &r hogre an fér en va-
sentligen missvisande uppgift som uppkommit till féljd av fel da
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande
av intern kontroll.

— Jag skapar mig forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna. Syftet ar inte att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— Jag utvarderar lampligheten av de redovisningsprinciper som
tillampas samt rimligheten av styrelsens uppskattningar i arsre-
dovisningen med dess tillaggsupplysningar.

— Jag drar en slutsats om [&ampligheten av att styrelsen tillampar
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag skulle dra slutsat-
sen att det finns ndgon sadan vésentlig osékerhetsfaktor har jag
att i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa de upplys-
ningar i arsredovisningen som avser sadana vasentliga oséker-
hetsfaktorer. Skulle sddana upplysningar vara otillréckliga har
jag att modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats fram till datu-
met for avidmnandet av revisionsberéttelsen. Dock skulle fram-
tida handelser eller férhallanden likval kunna medféra att en for-
ening inte langre skulle kunna fortsétta sin verksamhet.

— Jag utvarderar den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och huruvida arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet av re-
visionen. Jag maste ocksa informera styrelsen om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag eventuellt identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag utfort en revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Vendelss Skolvag under

ar 2016 samt av forslaget till behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-

het for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen i enlighet med god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillréackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling betraf-
fande féreningens férlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen av forvaltningen och dérmed mitt uttalande om

ansvarsfrihet &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad

av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot va-

sentligt avseende

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Malet med revisionen av férslaget till behandling av féreningens for-
lust och darmed mitt uttalande om detta &r att med rimlig grad av s&-
kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet men utgér ingen garanti
for att en revision som utférts enligt god revisionssed i Sverige alltid
skulle upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot foreningen eller att ett forslag till behandling
av féreningens forlust inte vore férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 12 maj 2017
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Per Gustafsson ,
Auktoriserad revisor

I en revision utférd i enlighet med god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt
férhallningssatt. Granskningen av férvaltningen och férslaget till be-
handling av féreningens férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verk-
samheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild bety-
delse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér mitt uttalande om styrelsens férslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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