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Styrelsen for Brf Vendelsd Skolvag, med séte i Haninge, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningens stadgar
Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 januari 2019.

Féreningens fastighet

Bostadsrattsféreningen registrerades av Bolagsverket den 24 maj 2011 och har sitt sate i Haninge
kommun. Féreningen ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 19 december 2012.
Fdreningen férvarvade fastigheten Vendelsd 3:1075 den 15 februari 2013. Fastighetens byggnadsar
ar 1961 och féreningen har adressen Vendelsé Skolvag 2-24, Vendelsd. Féreningen upplater 110
bostadslagenheter varav 21 &r hyresratter, samt 4 lokaler med hyresréatt. Den totala ytan &r 6 597
kvm, varav 5 964 kvm bostadsyta och 633 kvm lokalyta enligt senaste taxeringsbeslut. Lokalyta fér
uthyrning ar beraknad till 244 kvm. Resterande lokalyta avser garageplatser och évriga utrymmen.

Lagenhetsférdelning:

29 st 1 rum och kdk
63 st 2 rum och kdk
18 st 3 rum och kok

Ovriga objekt:
6 st lokaler

30st garage
66 st parkeringsplatser

Fastighetsférsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa. Ansvarsférsakring for styrelsens ledaméter
ingar. Bostadsrattstillaget samt hemférsakring aligger enskild medlem att teckna.

Penneo dokumentnyckel: 260T6-GJVM2-EP5HN-AOKH 1-M5NYZ-LFIIX



Brf Vendels6 Skolvag Sida 3 av 16
Org.nr 769623-1989

Fastighetsavqift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 519 kr per lagenhet fér 2022. Fastighetsskatt for lokaler
ar fér narvarande 1 % av taxeringsvarde lokaler.

Fastighetens taxeringsuppaqifter
Taxeringsvardet ar 73 902 tkr, varav byggnadsvardet ar 56 083 tkr och markvardet ar 17 819 tkr.
Vardearet ar 1979.

Ekonomisk férvaltning
Fdéreningens avtal om ekonomisk férvaltning &r med Nytorget Fastigheter AB.

Antalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

o

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar f6r att tacka féreningens |6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel f6r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 29 juni 2022 haft féljande sammansattning:

Ledamoter Hans Ehn ordférande
Thomas Hagstrém
Yvonne Berg
Anna Karlsson

Suppleanter Stig Johansson
Jakob Gortz

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Borevision valdes som revisionsbolag. Ingen specifik revisor vald.

Penneo dokumentnyckel: 260T6-GJVM2-EP5HN-AOKH 1-M5NYZ-LFIIX
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Vésentliga hdndelser under aret:

Féreningen har stéllt ut container och elburar 1 gang pa hésten
Fdreningen har salt 2 lagenheter

1 tréd &r borttaget

OVK har genomforts

Upprenovering av 2 hyreslagenheter har gjorts

Avgiftshdjningar pa bostadsratter, garage och p-platser har gjorts
Malning av tvattstugor samt tillhérande kallargang har gjorts

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arsskiftet 107 (f.a 107) medlemmar. Under aret har 10 (f.a 6) st dverlatelser
skett. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning under aret.

Overlatelseavgift, andrahandsupplatelseavgift och pantsattningavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Vid en féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsratt har de endast en rdst tillsammans. Réstberattigade ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Penneo dokumentnyckel: 260T6-GJVM2-EP5HN-AOKH 1-M5NYZ-LFIIX
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Ovrig ekonomisk information
period 1 januari - 31 december

Kassa vid arets bérjan

Pengar in:

Rérelsens intakter

Finansiella intakter

Upplatelse av bostadsratt
Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder
Okning langfristiga skulder

Pengar ut:

Rérelsens kostnader exl avskrivningar
Finansiella kostnader

Anskaffning inventarier

Investering i ombyggnadsprojekt
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av langfristiga skulder
Oresjustering

Kassa vid arets slut
Arets férandring av kassan

* Féréandring mellan langfristiga och kortfristiga skulder beror pa att ett fastighetslan ska omsattas

Sida5av 16

2022-01-01

-2022-12-31

3 248 048

5360 147
0

3 425 000
0

16 367 772
0

25152919

-3 558 521
-663 650

0

0

-51 299

0

-21 970 000
0

-26 243 470

2 157 497
-1 090 551

inom 1 ar. Styrelsen @mnar da omférhandla lanet.

*t.0.m ar 2020 redovisas likvida medel under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar

2021-01-01

-2021-12-31

3 957 092

5351 398
0
1820 000
0
0

23 500 000

30 671 398

-3 267 222
-540 614
-92 095

-1 050 000
-84 410

-26 346 101
0

0

-31 380 442

3 248 048
-709 044
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Flerarsjamforelse (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5325 5306 5285 5220 5171
Resultat efter finansiella poster -473 -584 -192 -668 -808
Soliditet 50,0% 46,0% 45,0% 44,0% 43,0%
Arets resultat exkl

av- och nedskrivningar 1138 1544 1384 903 751
Fastighetslan/kvm, kr 9 445 10 557 11 087 11174 11 634
Sparande till underhall och

investeringar 187 156 232 138
Rantekanslighet 10,5% 11,6% 12,1% 12,3%
Energikostnadf per lagenhet 236 228 211 211

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt &r. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behdver gbra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa
satt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

Belopp i TKR 2022
Roérelseintakter 5 360
Roérelsekostnader -5 169
Finansiella poster -664
Arets resultat -473
Planerat underhall 88
Avskrivningar 1611
Arets sparande 1226
Arets sparande per kvm total yta, SEK 187

Réntekéanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Rantekansligheten berdknas genom att rantebéarande fastighetsskulder delas med omséttningen
(intakten).

Penneo dokumentnyckel: 260T6-GJVM2-EP5HN-AOKH 1-M5NYZ-LFIIX
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Nettoomsattning: rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Res efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara

intakter och kostnader.

Soliditet %. Soliditeten beréknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Arets resultat exkl avskrivningar: Arets resultat med justeringar av kostnader fér avskrivning av

féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm Féreningens totala fastighetslan dividerad med boyta av féreningens fastighet.

Férandr av eget kapital
Medlems Upplatelse Yitre

Insatser avgift fond
Belopp vid arets ingang 55048 402 11110689 114 892
Upplatelse av Bostadsratt 1337076 2087 924
Disposition av féregaende ars
resultat:
Avséattning till yttre fond 60 972
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 56 385478 13198613 175 864

Forslag till behandling av féreningens resultat

Till féreningsstammans férfogande star

balanserad forlust -12 234 933
arets resultat -472 724
-12 707 657

behandlas enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsétts 1160 000
i anspraktstagande av yttre fond -87 750
i ny rakning Overfores -13 779 907

-12 707 657

Fritt eget
kapital
-11 590 327

-583 634
-60 972

-12 234 933

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

Arets
resultat
-583 634

583 634

-472 724
-472 724

Penneo dokumentnyckel: 260T6-GJVM2-EP5HN-AOKH 1-M5NYZ-LFIIX
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/avgift
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar

Ovrig rérelsekostnad

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader o liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
5324 990 5 306 462
35 157 44 936
5360 147 5351 398
-2 886 117 -2672 755
-325 795 -277 405
-192 110 -151 056
-154 499 -166 006
-1610 700 -1610 700
0 -516 496

-5 169 221 -5 394 418
190 926 -43 020
-663 650 -540 614
-663 650 -540 614
-472 724 -583 634
-472 724 -583 634
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattefodran

Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida9 av 16

10

2022-12-31 2021-12-31
79 135 084 80 708 109
32 523 264 32 523 264
199 202 212 482

108 254 132 649

111 965 804 113 576 504
111 965 804 113 576 504
16 428 0
41716 16 204

0 8 930

129 151 110 862

187 295 135 996

2 157 497 3 248 048

2 157 497 3248 048
2344792 3384 044
114 310 596 116 960 548
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 10 av 16

=

11

11

12

2022-12-31 2021-12-31
56 385 478 55 048 402
13 198 613 11110 689
175 864 114 892

69 759 955 66 273 983
-12 234 933 -11 590 327
-472 724 -583 634
-12 707 657 -12 173 961
57 052 298 54 100 022
24 350 000 46 320 000
24 350 000 46 320 000
31979 750 15 689 750
342 313 226 366
10170 0

73 520 70 312

502 545 554 098

32 908 298 16 540 526
114 310 596 116 960 548
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allménna radd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Fonder

Till fonden fér yttre underhall kan féreningen avsétta belopp enligt upprattad underhallsplan.
Om féreningen inte har uppréattat en underhallsplan kan féreningen arligen avsatta ett
belopp motsvarade minst 0,1 % av taxeringsvardet fér féreningens fastighet. Om féreningen
i sin resultatrakning g6r avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, kan
avsattningen till fonden fér yttre underhall samma rékenskapséar, minskas i motsvarade man.

Redovisning i och borttagande fran balansréakning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansréakningen néar
den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphért eller regerats. Detsamma
galler nar de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt vertforts
till annan part och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En
finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller
upphort.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven
utgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter f6r Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
Fér vissa av de materiella anslaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentligt. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det avspeglar
den férvantade férbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrdkningen. Hansyn har tagits till berdknat restvarde,
faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjadeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjande-
period beddms som obegransad.

Penneo dokumentnyckel: 260T6-GJVM2-EP5HN-AOKH 1-M5NYZ-LFIIX
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Not 1

Not 2

Anlaggningstillgangar

Nedanstaende huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér

avskrivningen pa byggnaden.

Stomme 63 ar
Balkonger 50 ar
El 40 ar
Entréddrrar 25 ar
Fasad/entréer 40 ar
Fonster 40 ar
Markarbeten/dranering 40 ar
Ombyggnation av lokaler till Ight 10 &r
Stammar 50 ar
Tak 40 ar
Varmeanlaggning/ventilation/undercentral 40 ar
Ovrig stomme (&ndr avskr tid from &ar 2021) 120 ar 200 ar tom 2020

Utdver ovan tillkommer &ven nedan investeringar som féreningen har gjort:

Inventarier 10 &r
Mangel 5ar
Markanlaggningar 10 &r
Moloker 20 ar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Nettoomsittning 2022 2021
Arsavgifter, bostader 3227 799 3 186 449
Hyresintékter, bostader 1 436 636 1482 054
Hyresintékter, lokaler 280 745 268 764
Hyresintékter, garage och parkeringsplatser 361 248 351714
Debiterad fastighetsskatt 18 562 17 481
5324 990 5 306 462

Ovriga rorelseintiakter
Ovriga intakter 17 605 25 655
Panter och dverlatelser 17 552 12 138
Statligt lokalstéd, Covid 19 0 7 143
35157 44 936

Penneo dokumentnyckel: 260T6-GJVM2-EP5HN-AOKH 1-M5NYZ-LFIIX
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Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Not 4

Vatten o avlopp

Varme

El

Sophantering

Snérdjning

Kabel-TV

Fastighetsférsakring
Fastighetsforvaltning enligt avtal
Stéadning

Ovriga avtal

Reparationer och underhall
Lagenhet

Fastighet

Lokal

Tvéttstuga

Hiss

Gard/utemiljé

Summa fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtrl/inventarier
Inkasso och KFM-avgifter
Telefoni

Bredband

Kostn f6r bevakning larm
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Konsultarvode

Pant- och dverlatelser
Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga kostnader

2022 2021
398 550 399 620
760 975 824 028
246 284 135910
135092 128 799
113 601 102 980

31450 30 091
67 801 75 527
291 893 284 820
134 586 143 000
16 413 28 196
2196 645 2152972
61944 66 872
328 206 128 799
15 026 11 971
84 750 26 060

1625 0
197 921 286 081
689 472 519 783

2886 117 2672755

2022 2021

0 40

4980 24 342

8 208 7 359
13176 10 911
21124 20 621
30 625 33125
0 4 838

35 943

46 823 38 654
135 067 75 863
15643 15776
8 605 4 585
30 391 35513
11118 4 836
325 795 277 405
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnad

Ingadende anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utrangerat

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangerat

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer
Ingadende anskaffningsvarden

Arets inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022 2021

133 603 150 011

20 896 15 995

154 499 166 006
2022-12-31 2021-12-31
92 714 774 92 286 397
0 1 050 000

0 -621 623

92 714 774 92714774
-12 006 665 -10 538 767
-1 573 025 -1 573 025
0 105127

-13 579 690 -12 006 665
79 135 084 80 708 109
56 083 000 45 863 000
17 819 000 15109 000
73 902 000 60 972 000
2022-12-31 2021-12-31
265 602 265 602
265 602 265 602
-53 120 -39 840
-13 280 -13 280

-66 400 -53 120
199 202 212 482
2022-12-31 2021-12-31
212 891 120 796

0 92 095

212 891 212 891
-80 242 -55 847
-24 395 -24 395
-104 637 -80 242
108 254 132 649
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 41716 16 204
41716 16 204
Foérutbetalda kostnader o upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Snérdjningsavtal 3144 6 894
Bevakningsassistent Trygghetstjanst 1621 0
Kabel TV 8 682 7 859
Fastighetsférsakring 94 182 73 965
Nordiq Energy 13 342 13 342
Bredband 0 742
Fdéreningsavgift 8 180 8 060
129 151 110 862
Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
rantesats  villkorsandring
%
SEB 43426001 3,30 2023-07-28 10 009 750 15 009 750
SEB 43426052 1,07 2025-06-28 24 350 000 24 350 000
SEB 43426060 0,81 2023-06-28 21 970 000 22 650 000
Avgar kortfristig del -31 979 750 -15 689 750
24 350 000 46 320 000
Upplupna kostnader och 2022-12-31 2021-12-31
férutbetalda intakter
Forutbetalda avgifter och hyror 217173 304 281
Rantekostnader 12 529 8 562
Varme 126 045 121 353
El 25 446 9902
Revisionsarvode 32 000 32 000
Styrelsearvode och sociala avgifter 77 500 78 000
Ovriga fastighetskostnader 11 852 0
502 545 554 098
Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stéllts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 73 050 000 73 050 000
73 050 000 73 050 000
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Not 15 Vasentliga hdndelser

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 31 979 750 avser fastighetslan som forfaller 2023-06-28
och 20232-07-28. Styrelsen amnar da att omférhandla lanet.

Vendels6 den / 2023

Hans Ehn Yvonne Berg
Ordférande

Thomas Hagstréom Anna Karlsson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023 - -

Erik Davidsson
Revisor, BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Vendelsd Skolvag, org.nr. 769623-1989

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vendelso
Skolvag for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vendelsé Skolvag for rakenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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