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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intakter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura &nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vendelsd Skolvdg, med site i Haninge, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppldta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 januari 2019.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades av Bolagsverket den 24 maj 2011 och har sitt séte i Haninge

kommun. Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 19 december 2012.
Foreningen forvarvade fastigheten Vendels6 3:1075 den 15 februari 2013. Fastighetens byggnadsar ar
1961 och foreningen har adressen Vendelsd Skolvag 2-24, Vendelso. Foreningen uppléter 110
bostadsldgenheter varav 24 dr hyresritter, samt 4 lokaler med hyresritt. Den totala ytan dr 6 597 kvm,
varav 5 850 kvm bostadsyta och 747 kvm lokalyta enligt senaste taxeringsbeslutet. Lokalyta for
uthyrning ir beraknad till 244 kvm. Resterande lokalyta avser garageplatser och dvriga utrymmen.

Ligenhetsfordelning:

29 st 1 rum och kdk
63 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok

Ovriga objekt:

6 st lokaler
30 st garage
66 st parkeringsplatser

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring for styrelsens
ledaméter ingdr. Bostadsrittstilligget samt hemforsiakring dligger enskild medlem att teckna.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 429 kr per ldgenhet for 2020. Fastighetsskatt for lokaler r for

narvarande 1 % av taxeringsvarde lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 60 972 tkr, varav byggnadsvirdet dr 45 863 tkr och markvérdet ar 15 109 tkr.
Virdearet dr 1979.

20 4
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Ekonomisk forvaltning
Foreningens avtal om ckonomisk forvaltning med Restate och Fastum AB som
underleverantdr 18pte ut den 2020-12-31. Avtal med Nytorget har tecknats.

Antalet anstdllda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter fr drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslén samt
fondering av medel {or framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 17 juni 2020 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Agneta Gillisdotter
Thomas Hagstrom
Yvonne Berg
Hans Ehn ordforande

Suppleanter Fredrik Tauvon
Stig Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantriden.

Revisor
Borevision valdes som revisionsbolag. Ingen specifik revisor vald.

Valberedning
Kalervo Viliharju Sammankallande

Defere Seblework
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Installerat kodlas i samtliga portar

Byte av forsikringsbolag

Mote med ny ekonomisk forvaltare

Avtalet med HSB Mark har sagts upp och vi har haft méte med ny markentreprenad
Mote med banken infor ny ekonomisk forvaltare

Forberett for byte av ytterbdgar i balkongdorr och fonster med besdk for matning samt gjort byte i vissa
ldgenheter

Cykelrensning
Container samt bur for farligt avfall har stallts ut 1 gng under hosten

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 102 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar tilltritt samt 7 medlemmar
uttritt ur foreningen vid 6 st dverlatelser. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning under &ret.

Qverlételseavgiﬁ, andrahandsupplételseavgift och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Vid en féreningstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt
har de endast en rost tillsammans. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5285 5220 5171 5121 5078
Resultat efter finansiella poster -192 -668 -808 -1364 -1 487
Soliditet (%) 45 44 43 41 41
Arets resultat exkl avskrivningar 1 384 903 751 -49 85
Fastighetslan/kvm, kr 11087 11174 11634 12 489 12 489
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader fér avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingdng 54 389 806
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid drets
utging 54 389 806

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

9 949 286

9 949 286

Fond for
yttre

underhall

132 064

60972

193 036

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

iansprdktagande fran yttre fond
1 ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

=10 747 669

=729 210

-11 476 879

-11 476 879
-191 592
-11 668 471

60 972
-139 116
-11 590 327
-11 668 471

Arets

resultat

-668 238

668 238
-191 592

-191 592

4 (14)

Totalt

53 055 249

0
-191 592

52 863 657

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5285072
49 959
5335031

-2763 781
-379 820
-191 664
-130 245

-1575 241

-5 040 751

294 280

0

-485 872

-485 872

-191 592

-191 592

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

5220355
85 866
5306 221

-2494 079
-469 683
-180 436
-155 000

-1 570 815

-4 870 013

436 208

2 688

-1 107 134

-1 104 446

-668 238

-668 238

y 22
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagédende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

81747 631
32523 264
225762

64 949

0

114 561 605

114 561 605

18 521
3637072
15 004
3670 597

338 082
338 082
4008 679

118 570 284

6(14)

2019-12-31

83 294 406
32523 264
239042
35877

44 258

116 136 846

116 136 846

59 469
4164 461
64 871
4 288 801

372
372
4289173

120 426 019

"
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

54 389 806
9949 286
193 036

64 532 128

-11476 879
-191 592
-11 668 471
52 863 657

22 820 000
0
22 820 000

42 039 750
105 051
38324

53 235
650 268
42 886 627

118 570 284

7(14)

2019-12-31

54 389 806
9949 286
132 064

64 471 156

-10 747 669
-668 238
-11 415 907
53 055 248

23330 000
82 000
23 412 000

42 039 750
1097 251
20 804

43 976
756 990

43 958 771

120 426 019
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring insatskapital

Forandring av l1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-191 592
1575 241
17 520

1401 169

40 948
49 868
-992 201
-97 463
402 321

0
-592 000
-592 000

-189 679

4146 771
3 957 092

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-668 238
1570 815
22116

924 693

-59 469
358 279
432 088
-928 506
727 085

-55 058
-55 058

2045310
-1 597 750
447 560

1119 587

3027 184
4146 771
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade mot foregaende ar.

Fonder

Till fonden for yttre underhdll kan foreningen avsétta belopp enligt upprittad underhallsplan. Om
foreningen inte upprittat en underhéllsplan kan féreningen arligen avsiitta ett belopp motsvarande minst
0,1 % av taxeringsvérdet for féreningens fastighet. Om f6reningen i sin resultatrikning gor

avsittning i form av avskrivning pa forenings byggnader, kan avsittningen till fonden for yttre underhall
samma rikenskapsar, minskas i motsvarande méan.

Redovisning i och borttagande frin balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir foretaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som édr forknippade med innehavet i allt vdsentligt dverforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara visentligt. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangens beridknde nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen. Hénsyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfallet i
dé radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréinsad.

Anlédggningstillgingar

Nedanstaende huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnaden.

N
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Tillimpade avskrivningstider:

Stomme

Balkonger

El

Entrédorrar

Fasad/entréer

Fonster

Markarbeten/dranering
Ombyggnation av lokaler till Igh
Stammar

Tak

Virmeanldggning/ventilation/undercentral

Ovrigt stomme

120 ér

50 ar
40 ar
25 ar
40 ar
40 ar
40 ar
10 ar
50 ar
40 ar
40 éar

200 ar

Utdver ovan tillkommer dven nedan investeringar som féreningen gjort:

Inventarier
Mangel
Markanldggning
Moloker

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostdder
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, garage
Hyresintikter, parkeringsplatser
Hyresintékter, 6vriga objekt
Debiterad fastighetsskatt
Avgiftsbortfall bostad

10 ar
5ar
10 ar
10 ar

2020
3155636
1544 133

225590
211773
123 052
10 260

14 628

0
5285072

10 (14)

2019
3118952
1 537097

213 542
211512
119927
8325

13 670

-2 669
5220 356
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snorgjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Reparationer
Triadgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Datorkommunikation
Bredband

Hemsida

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Juridisk konsultation

Ovriga externa tjanster

Ovriga poster

Bankkostnader

Porto

2020
147 752
194 168
133 097

24 162
28618

0
32318
198 800

3584
502 098
138 638
801 464
319 485
128 473

72 451
29 841

0

0

6 230
2601
2763 780

2020
8163
3748
7 448
1970

49271
35046
11378
144 090
5860
82129
25589
3987
440
701
379 820

11 (14)

2019
225 609
195911
137 699

36 987
63 475
2 445
23711
160 649
13 364
46 326
138 688
828 276
289 574
116 284
154 347
29 539
1189
12 094
7 244
10 668
2494 079

2019
10363
2456

0

1 671

0
32276
11 446
239379
6359
137219
2 859
10330
3543
11782
469 683
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
117 943
12302
130 245

2020-12-31
92 286 398
0
0
92 286 398

-8 991 992
-1 546 775
-10 538 767

81 747 631

45 863 000
15 109 000
60 972 000

2020-12-31
265 602

0

265 602

-26 560

-13 280
-39 840

225762

12 (14)

2019
117 943
37057
155 000

2019-12-31
92024 298
174 373

87 727

92 286 398

-7 445 217
-1546 775
-8 991 992

83 294 406

45 863 000
15 109 000
60 972 000

2019-12-31
265 602

0

265 602

-13 280
-13 280
-26 560

239 042

S
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering pagéende
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avridkningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bevakningsassistance trygghetstjénst
Com hem kabel-TV

Nordeuropa Forsikring

Nox Finans/Nordic Energy

Restate

Bredband

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
76 538

44 258

120 796

-40 661
-15 186
-55 847

64 949

2020-12-31
18 062
3619010
3637072

2020-12-31
1 489

7491
5410

0

0

614

15 004

13 (14)

2019-12-31
76 538

0

76 538

-29 901
-10 760
-40 661

35877

2019-12-31
18 062

4 146 399
4 164 461

2019-12-31
1 402
7577

12 937
8256
34 699
0

64 871

Riéntesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SEB 43426001 0,90 2021-07-28
SEB 43426052 0,57 2021-06-28
SEB 43426060 0,81 2023-06-28

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av laneskuld

Lanebelopp
2020-12-31

17 009 750
24350 000
23 500 000
-42 039 750
22 820 000

42 039 750

Lanebelopp
2019-12-31

17 009 750
24350 000
24 010 000
-42 039 750
23 330 000

42 039 750

Féreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning 4r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Den kortfristiga delen av laneskulden, 42 039 750 bestar av:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 680 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 41 359 750



Brf Vendelso Skolvig
Org.nr 769623-1989

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Réntekostnader 90911
Styrelsearvoden 57 986
Sociala avgifter 18219
Revision 30 000
Fastighetsel ‘ 13134
Fjérrvdarme 102 049
Snoérdjning 0
Forutbetalda avgifter och hyror 337 969
Stad 0
Fastighetsskdotsel 0
Tradgardsskotsel 0
Ovriga forvaltningskostnader 0
650 268

Not 13 Stiillda séikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckningar 73 050 000
73 050 000
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2019-12-31
2910
117 943
37057
29 000
19 570
104 504
9 746
393 577
11092
12,313
12 534
6 744
756 990

2019-12-31
73 050 000
73 050 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Vendelsé Skolvag, org.nr. 769623-1989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vendelso
Skolvég for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

3.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vendelso Skolvag for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Undertecknad revisor fran BoRevision ar €] vid namn vald av foreningsstamman

Stockholm den '? / b 2021

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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