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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vendelso Skolvég, 769623-1989 far harmed avge arsredovisning
for 2017.

Allmiant om verksamheten
Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och déarfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens
plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka
enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.
Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Arsavgifterna héjdes med 2 % fr.o.m 2017-10-01. Styrelsen har beslutat hoja avgifterna 2018-07-01
med 4%.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i
férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till Zndamél att framja medlemmars ekonomiska infressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen innehar med dganderétt fastigheten Vendelsd 3:1075 i Haninge kommun.
Byggnaderna &r uppférda 1960-1962. Fastighetens adresser ar Vendelst Skolvag 2-24.
Bostadsrattsféreningen ar en dkta forening.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft foljande sammanséttning:

Yvonne Berg Ledamot
Agneta Gillisdotter Ledamot
Thomas Hagstrom Ledamot
Stig Johansson Ledamot
Daniel Fogelmark Suppleant
Stefan Jansson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 stycken protokollférda styrelsemdten, varav ett konstituerande méte,
en ordinarie stamma. Ett samradsméte med hyresgéastféreningen, tvd méten med Restate samt ett
uppféljningsméte angaende upprustning av lekplats/parken. Information har skickats ut I6pande till
medlemmar och hyresgaster.

Firmatecknare
Féreningens styrelse har tecknats av tva ledamoter i forening vid avtal.

Revisor
Revisor dr Per Gustafsson, KPMG.

Valberedning
Beslutades att ge uppdrag till styrelsen utse ledamot/ledamoter till valberedning.
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Stammor
Oridinarie arsstdmma holls 2017-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vendelso 3:1075 2013-02-15 Haninge
Forsakring

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Férsékring.
Uppvarmning sker med fjarrvarme.
Véardearet ar 1979.

Bostadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 312 kvm , varav 5 849 avser lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 bostadslagenheter med bostadsratt och 25 med hyresrétt. Vidare upplater

foreningen 3 lokal.

Lagenhetsfordelning

Storlek Antal
1 rum och kok 27

2 rum och kdk 63

3 rum och kok 18
Lokaler, garage och p-platser

Lokal 3
Garage 30
P-platser 63
Utfort underhall Ar
Underhall varmeanlaggning 2017
Planerat underhall Ar
Slutforande injustering av varmen 2018

Paborja ytskiktsrenovering och byte av vitvaror 2018
dir det behovs i hyreslagenheterna

Rusta upp lekplatsen/parken 2018

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal:

Férvaltningsavtal Leverantor

Teknisk forvaltning Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Ekonomisk Forvaltning Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Ovriga avtal Leverantor

Stadning Glansutas AB Blomorado Htrg
Markskotsel Enskede Markarbeten AB

Snoréjning Enskede Markarbeten AB

Bredband Com Hem AB

El Switch Nordic Green AB
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Vatten Haninge Kommun
Varme Vattenfall AB
Sophamtning SRV Atervinning AB

Visentliga héndelser under verksamhetsaret

Detta har gjorts under 2017:
Molokerna har kommit pa plats
2 nya p-platser &r iordningsstéllda. En avsedd for handikappade och en for

servicepersonal/hemtjansten

2 trad har fallts som var déliga

2 lyktstolpar har bytts ut. Led - belysning har installerats i dessa.
Injustering av vérmen har paborjats

Mangel installerad i tvattstuga 2

Container och bur fér farligt avfall har varit uppstallt en gang under hdsten
Underhallsplan som stricker sig 30 ar framat &r gjord

Besiktning av lekplats

Besiktning av tvattstugorna

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83
Overlatelser under aret: 12
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan: 103
Tillkommande medlemmar. 7

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 108
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
Nyckeltal
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning, avgift/kvm bostadsréttsyta 675 667 620
Nettoomsattning, hyra/kvm bostadsyta 1092 1116 1018
Nettoomsattning, hyra/kvm lokalyta 647 645 685
Balansomslutning 126 628 157 126 285 021 126 948 110
Resultat efter finansiella poster: -1633 954 -1487 144 -3 197 856
Soliditet% 41 41 41
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 17 13 15
Driftskostnad - varmekostnad/kvm totalyta 71 83 77
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 30 21 19
Lan/m2 bostadsrattsyta 16 878 16 659 16 520
Definitioner: se not 23
Eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enligt stdmmans Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang beslut under aret arets utgang
Inbetalda insatser 52 642 243 468 891 53111134
Upplatelse avgifter 7782123 1 400 525 9 182 648
Fond for yttre underhall 42 576 42 576 85 152
S:a bundet eget kapital 60 466 942 - 1911992 62 378 934
Balanserat resultat -6 728 903 -1 529720 -8 258 623
Arets resuitat -1 487 144 -146 810 -1633 954
S.a ansamlad forlust -8 216 047 -1 529 720 -146 810 -9 892 577
S.a eget kapital 52 250 895 -1 529 720 1765182 52 486 357
Forslag till behandling av féreningens forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -8 258 623
arets resultat -1 633 954
Totalt -9 892 577
averfors i ny rakning
avsattning till yttre fond 46 912
balanseras i ny rékning -9 939 489
-9 892 577

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 2 5121 290 5077 908
Ovriga rorelseintakter 22 598 16 326
5143 888 5094 234
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -535 832 -545 712
Reparartioner 4 -865 237 -366 805
Underhall 5 -48 488 =179 175
Taxebundna kostnader och uppvérmning 6 -1 416 332 -1 419 283
Ovriga driftskostnader 7 -155 054 -170 840
Fastighetsskatt 8 -153 838 -162 064
Ovriga externa kostnader 9 -887 849 -529 430
Personalkostnader 10 -99 897 -98 001
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -1 584 915 -1 572 313
Rérelseresultat -603 554 50 611
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 12 4 386 6 007
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -1 034 786 -1 543 762
Resultat efter finansiella poster -1 633 954 -1 487 144
Resultat fore skatt -1 633 954 -1 487 144
Arets resultat -1 633 954 -1 487 144
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark 14 118 459 560 119 534 494
Inventarier, verktyg och installationer 33631 38178
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 568 808 736 302

119 061 999 120 308 974

Summa anlidggningstillgangar 119 061 999 120 308 974

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 - 80
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 29 829 149 239

29 829 149 319
Kassa och bank 17 7 536 329 5826 728
Summa omsattningstillgangar 7 566 158 5976 047

SUMMA TILLGANGAR 126 628 157 126 285 021
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 53 111 134 52 642 243

Upplatelseavgifter 9 182 648 7782123

Fond for yttre underhall 85 152 42 576
62 378 934 60 466 942

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 258 623 -6 728 903

Avrets resultat -1 633 954 -1 487 144
-9 892 577 -8 216 047

Summa eget kapital 52 486 357 52 250 895

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18,19 73 050 000 73 050 000
73 050 000 73 050 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 464 117 351 265

Skatteskulder 20 18 825 26 246

Ovriga kortfristiga skulder 21 28 953 32 896

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 579 905 573719

1091 800 984 126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 628 157 126 285 021
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5826 728 5732 277
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 5121290 5077 908
Ovriga rorelseintdkter 22 598 16 326
Finansiella intékter 4 386 6 007
Minskning kortfristiga fordringar 119 490 -
Minskning materiella anlaggningstillgangar 167 495 -
Medlemsinsatser & Upplatelseavgifter 1869 416 1725512
Okning av kortfristiga skulder 107 673 -
13 239 076 12 558 030
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivhingar -4 162 527 -3 471 309
Finansiella kostnader -1 034 786 -1 643 762
Okning av materiella anl&ggningstillgangar -505 435 -701 689
Okning av kortfristiga fordringar - -113 084
Minskning av Kortfristiga skulder -901 458
-5702 748 -6 731 302
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 536 328 5826 728
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intékter vérderas till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
fdrvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.
Hansyn har tagits till beriknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivhing sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyltjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader.
Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fénster 40
Tak 40
Ventilation 20
200

Ovrig stomme
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Utéver ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar féreningen gjort

Fonster 40
Stammar 50
varmeanl, ventilation, undercentral 40
Fasad, entréer 40
Balkonger 50
Markarbeten, drénering 40
Fonder

Till fonden for yttre underhall skall féreningen avsétta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om
foreningen inte upprattat en underhallsplan skall foreningen arligen avsétta ett belopp motsvarande
minst 0,1% av taxeringsvardet fr féreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin
resultatrakning gor avséttning i form av avskrivning pa foreningens byggnader, skall avsattningen fill
fonden fér yttre underhall samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Not 2 Rorelseintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 2986 431 2924 254
Bortfall arsavgift - -2 584
Hyror bostader 1 559 479 1593 373
Hyror lokaler momspliktig 81 069 : 80 198
Hyror lokaler ej momspliktig 76 760 75 868
Hyror parkeringsplatser momspliktigt 9500 7178
Hyror parkeringsplatser 109 939 112128
Hyror garage 220 557 218 100
Hyror férrad momspliktigt 47 169 47 034
Hyror forrad 11976 11 376
Hyresbortfall bostéader -9 607 -15 155
Hyresbortfall garage -7 477 -7 536
Hyresbortfall parkeringsplatser - -641
Hyresbortfall forrad -6 876 -6 876
Debiterad indrivning 2280 1740
Debiterad overlatelseavgift 10 080 7 768
Debiterad pantséttningsavgift 10 269 11 991
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 5137 4978
Debiterad fastighetsskatt 6 456 6 597
Administrationsavgifter parkeringsplats 2235 3451
Ovriga fakturerade kostnader 5949 4724
Oresutjamning -36 -58

5121 290 5077 908
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Not 3 Fastighetsskotsel

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 116 457 165 744
Fastighetsskotsel enligt bestallning 12 893 -
Fastighetsskotsel gard enligt avtal 142 113 126 039
Fastighetsskotsel gard enligt bestallning 46 024 8 480
Stadning enligt avtal 122 580 122 540
Stadning enligt bestallning - 1915
Besiktningskostnader 16 926 18 078
OVK 1001 -
Bevakning - 12 991
Storningsjour 19 480 9448
Snérojning inkl sandning 6 839 50 886
Snordjning utbver avtal 28 647 -
Serviceavtal - 4163
Serviceavtal las - 6723
Serviceavtal virme 22 872 18 705
535 832 545712
Not 4 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyreslagenheter 196 414 42 341
Lokaler - 1739
Gemensamma utrymmen 7137 19 003
Portar 47 736 26 064
Las 11292 25 296
Trapphus 8 376 5517
Tvattstuga 6 700 30979
Vind - 1875
Kéllare 7 750 4176
VVS 136 385 59932
Varmeanlaggning 119727 7794
Ventilation 30 291 8 563
Elinstallationer 136 032 42 156
Fonster 1797 -
Tak 14 988 -
Fasad - 26 358
Balkonger 2203 6 265
Markytor, gard 26 323 45608
P-platser 5631 2 406
Garage 1499 4 217
Ovrigt - 2094
Vattenskada 85 553 -
Skadegorelse 19 403 4422
865 237 366 805

Not 5 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Trapphus - 179175
Varmeanlaggning 27 500 =
Fasad 20 988 -
48 488 179 175
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvéarmning

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Elkostnader 184 570 144 898
Varmekostnader 784 385 910 494
Vattenkostnader 326 436 235 626
Sophamtning 105 804 125 628
Grovsopor 15137 2637
1416 332 1419 283

Not 7 Ovriga driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsékring 131 912 126 737
Erséattningar till hyresgaster och br-havare - 7 080
Kabel-TV 21 356 35182
Bredband/telefoniffiber 1786 1841
155 054 170 840

Not 8 Fastighetsskatt

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 153 838 162 064
153 838 162 064

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av

taxeringsvérdet med tillhérande tomtmark.
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Not 9 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

13(17)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Férbrukningsinventarier 319 -
Férbrukningsmaterial 3262 1118
Resekostnader 650 200
Annonsering 1671 1000
Kreditupplysningar 1200 -
Paminnelser/krav 2281 1740
Overlatelseavgifter 15 400 9709
Pantsattningsavgifter 12 824 13 876
Kontorsmaterial 2152 2 391
Telefon 6 846 6774
Datakommunikation 9 057 9 887
Porto 415 575
Avgifter for juridiska atgérder 12 225 15 809
Lamnade skadestand - 20 000
Revisionsarvode 38 688 14 425
Ars-, foreningsstamma 20 659 10 530
Medlems- och styrelseméten 1165 640
Ekonomisk forvaltning enligt avial 202 920 237 979
Ekonomisk forvaltning utover avtal 5750 35612
Teknisk férvaltning enligt avtal 94 094 -
Teknisk férvaltning utover avtal 312442 31712
Juridiska kostnader 134 303 118 510
Bankkostnader 5092 4 011
Ovr externa tjanster - 20 000
Foreningsavgifter, avdragsgilla - 3753
Tidsskrifter och facklitteratur - 318
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 3475 -
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 959 961
887 849 529 430
Not 10 Personalkostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 76 014 74 572
Sociala avgifter 23 883 23429
99 897 98 001

Not 11 Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 1 580 368 1567 732
Inventarier 4 547 4 581
1584 915 1572 313

Se not 1 om avskrivningstider.
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réanteintakter 3951 5568
Dréjsmalsrénta avgifter och hyror 433 288
Intaktsranta skattekontot 2 151
4 386 6 007
Not 13 Rintekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 1032 080 1539771
Rantekostnader, kortfristiga skulder 2 081 2255
Kostnadsranta skattekontot 625 1736
1034786 1543 762
Not 14 Byggnader
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
Byggnader och mark 123 871 971 123 871 971
-Nyanskaffningar 505 434 -
Vid arets slut 124 377 405 123 871 971
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 337 477 -2 769 745
-Arets avskrivning -1 580 368 -1 567 732
Vid érets slut -5 917 845 -4 337 477
Redovisat varde vid arets slut 118 459 560 119 534 494
Varav mark 32 523 264 32523 264
Taxeringsvarde byggnad 33 508 000 33508 000
Taxeringsvarde mark 13 404 000 13 404 000
79 435 264 79 435 264
Not 15 Kortfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avrakning for skatter och avgifter - 80
- 80
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader 27 811 147 516
Upplupna intakter 2018 1723
29 829 149 239




Brf Vendelso Skolvig 15(17)

769623-1989

Not 17 Kassa och bank

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Handkassa -618 3 546
Swedbank 5997 853 4 300 959
Alandsbanken 16 263 3342
Alandsbanken 1420 164 1416 623
SBAB 102 667 102 258
7 536 329 5826 728
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av féreningens langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorséndringsdag ~ 2017-12-31 2016-12-31
Alandsbanken 1,26% 2018-06-29 24 350 000 24 350 000
Alandsbanken 1,26% 2019-06-29 24 350 000 24 350 000
Alandsbanken 1,66% 2021-06-28 24 350 000 24 350 000
73 050 000 73 050 000
Not 19 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter 2017 2016
Fastighetsinteckningar 73 050 000 73 050 000
73 050 000 73 050 000
Not 20 Skatteskulder
2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 158 320 152 974
Fastighetsskatt 2017 163 396 162 064
Betald f-skatt -302 891 -288 792
18 825 26 246
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Redovisningskonto moms 8272 8 153
Sociala avgifter 11 091 12 657
Avdragen skatt 9 590 12 086
28 953 32 896
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 411 818 405 5612
Restbelopp hyror- och avgifter -181 -
Beraknat revisionsarvode 30 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 138 269 148 207
579 906 573719
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning: Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resultat efter finansiella poster Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resultatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran

vardepapper och fordringar som faller inom typen anldggningstillgangar samt
rantekostnader och ranteintakter

Soliditet Hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierade med eget kapital

Driftskostnader/m2 Foéreninges direkta kostnader férutom underhall och fastighetsskatt i
férhallande till den totala ytan

Lan/m2 Féreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala bostadsrattsytan
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2 5
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| eg?k-ap av suppleant och |
? rtecknarjdg harmed Asgédovisningen &t Thomas Hagstrém

Stefan Jansson
Suppleant

2018 - 0% - |¢




A

Punkt 5
Tomas Hagstrom ordinarie ledamot &r pd ldngresa och kan inte skriva pd handlingar som ror

drshokslutet mm.
Beslut: Det beslutades att Stefan Jansson, suppleant, skriver pa [ Tomas Hagstroms stélle.

Hans Ehn har Inkommit med en motion ang att han tycker att Restate ska datera de utskick de ger ut,

Bilaga . Motionen &r mailad 6ver till Restate for handldggning. Restate ska kontakta Hans Ehn |
drendet. Styrelsen avvaktar med besked om den ska behandlas som en motion eller om det ar ett

llagomal?
Dom B 12135-17 ang skadegérelse har inkommit. Bilaga E;

Mdtet avslutas

Vendelsd den é /\3 2018

Sekreterare

b Ji\@ %A&MA!G‘ o I f/{ Ll ﬁ)wm
Stig Jahanﬁéor{ Yyonne Berg
Justerare Jisterare



REVISIONSDEratlelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Vendelsé Skolvég, org. nr 769623-1989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Vendelsd Skolvag for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av féreningens resultat for rakenskapsaret. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag fillstyrker darfr att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt levt upp till mitt yrkesetiska ansvar i enlighet med géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr andamalsenliga och tillréckliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentligen missvisande uppgifter vare sig férekomst av sad-
ana uppgifter vore en féljd av cegentligheter eller av fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser nar sa ar tillimpligt om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att utga fran antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift &r inte utgangspunkten om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen &r att med rimlig grad av sédkerhet kunna be-
déma huruvida arsredovisningen som helhet innehaller nagra vé-
sentligen missvisande uppgifter vare sig férekomst av sadana uppgif-
ter vore en félid av oegentligheter eller av fel samt att avge en revis-
ionsheréttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet men utgdr ingen garanti for att en revision som
utférs i enlighet med ISA och god revisionssed i Sverige alltid skulle
upptéacka en vasentligen missvisande uppgift i &rsredovisningen om
en sadan uppgift skulle uppkomma. Vasentligen missvisande uppgif-
ter i arsredovisningen kan uppkomma till foljd av oegentligheter eller
av fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimli-
gen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fat-
tar med grund i arsredovisningen.

| en revision som utférs i enlighet ISA anvander jag professionelit
omdéme och intar ett professionellt skeptiskt férhallningssatt. Dessu-
tom utfér jag foljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna for férekomst av vésentli-
gen missvisande uppgifter i arsredovisningen vare sig férekomst
av sadana uppgifter vore en foljd oegentligheter eller av fel, utfor-
mar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa ris-
ker samt inhdmtar revisionshevis som ar &ndamalsenliga och till-
réckliga fér att utgéra grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentligen missvisande uppgift som uppkom-
mit till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n om uppgiften uppkom-
mit till foljd av fel da oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

— Jag skapar mig férstaelse av den del av foreningens interna kon-
troll som har betydelse for min revision i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till omsténdighet-
erna. Syftet &r inte att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrallen i sig.

— Jag utvérderar l&mpligheten av de redovisningsprinciper som till-
lampas samt rimligheten av styrelsens uppskattningar i arsredo-
visningen med dess tilldggsupplysningar.

— Jag tar stallning till lampligheten av att styrelsen utgar fran anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
tar dven stalining till huruvida det finns nagon vasentlig oséker-
hetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fort-
sétta verksamheten. Om jag skulle dra slutsatsen att det finns
nagon sadan vasentlig osékerhetsfaktor har jag att i revisionsbe-
rattelsen fasta uppmarksamheten pa de upplysningar i arsredo-
visningen som avser sadana vasentliga osdkerhetsfaktorer.
Skulle sadana upplysningar vara ofillrickliga har jag att modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtats fram till datumet fér avidmnandet
av revisionsberéattelsen. Dock skulle framtida handelser eller for-
hallanden likvél kunna medféra att en forening inte langre skulle
kunna fortséatta sin verksamhet.

— Jag utvarderar den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och huruvida arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for genomftrandet av re-
visionen. Jag maste ocksa informera styrelsen om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag eventuellt identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag utfért en revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen Vendelsd Skolvég under

ar 2017 samt av férslaget till behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfri-

het fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt levt upp till mitt yrkesetiska ansvar

enligt géllande krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r Andamalsenliga och tillrackliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av fore-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Malet med revisionen av férvaltningen och ddrmed mitt uttalande om

ansvarsfrihet ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot va-

sentligt avseende

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Malet med revisionen av férslaget till behandling av féreningens for-
lust &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r foren-
ligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet men utgdr ingen garanti
for att en revision som utfarts enligt god revisionssed i Sverige alltid
skulle upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda er-

Stockholm den 16 maj 2018

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsréttsféreningen Vendelso Skolvag, org. nr 769623-1989, 2017

séattningsskyldighet mot foreningen eller att ett forslag till behandling
av féreningens forlust inte vore foérenligt med bostadsrattslagen.

| en revision utférd i enlighet med god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt
forhallningssétt. Granskningen av férvaltningen och forslaget till be-
handling av féreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild bety-
delse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.




ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Bostadsrattsforeningen Vendelsd Skolvag, 2017

Eventuella visentliga oberoende och etikfragestillningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomférts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning

Underlag som visar genomférda uppdrag bildggs (t ex fran Kundsdk) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedémning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omsténdigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit(X]

Nya omstéandigheter har framkommit varvid ny prévning genomférts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats

Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberéattelse

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support [
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift f) j .
VR

Per Gustafsson 2017-05-02

Anstallningsnummer 2365




Ordlista |

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan férklaringar till

de vanligaste férekommande uttrycken.

Anldaggningstillgangar, tillgangar i
féreningen som &ar avsedda for langvarigt
bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgangar
som har livslangd pa mer an tre ar.
Avskrivningen gérs for att férdela
kostnaderna éver hela tillgangens livslangd.

Balansrdkningen, visar féreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera- dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga il
lika stora belopp.

Foérvaltningsberittelse, ar en av delarna
i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
beréttelsen beskriver styrelsens samman-
sattning, vad som hant under aret och
styrelsens férslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skalll
regleras (betalas) omgaende/inom 30 dagar
eller senast inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
skulder dvs. kortfristiga skulderna. (Ponera
att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
féreningen kunna betala omgaende, utan att
behdéva lana pengar). Likviditeten bér darfor
ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars
l6ptid Gverstiger ett ar.

Nyckeltal, jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger over
eller undre likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsfoérvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna féreningen arsvis.

Omsittningstillgangar, ar tillgangar
som snabbt kan omsattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens
likvidkonton. Omséattnings-tillgangarna
tillsammans med anlaggnings-
tillgangarna utgor féreningens samtliga
tillgangar.

Resultatrdkningen, redovisar foreningens
intéakter och kostnader under aret. Langst
ned pa resultatrakningen framgar arets
resultat. Resultatet redovisas i flera steg.
Alla dessa delresultat bér vdgas samman
nar man beddmer arets resultat.

Revisionsberittelsen, ar den rapport
féreningens valda revisor skriver efter att ha
granskat féreningens ekonomiska handlingar
och bokslut avseende verksamhetsaret.
Revisionsberiattelsen bifogas alltid i
arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningen egna kapital stallt
till relation till totalt kapital.

Stallda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lAmnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterldmnas eller kan
féreningen uttaga s.k. éverhypotek.

Upplupna intdkter, ar intakter som tillhor
verksamhetsaret men som annu ej kommit
féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhér verksamhetsaret men som &nnu gj
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev
som ligger mellan lanets kapitalskuld och
pantbrevets varde.



Egna anteckningar:




